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Opplysninger

Arealbruken som er vist i arealdelen med tilhørende bestemmelser har juridisk virkning etter plan- og bygningslovens (PBL.) § 20-6. Bygge- og anleggsvirksomhet som er i strid med planens arealdisponeringer eller bestemmelser kan avslås med hjemmel i vedtatt plan. Arealdelen gir hjemmel til å kreve reguleringsplan eller bebyggelsesplan før byggetiltak blir godkjent. 

Det faste utvalg for plansaker/teknisk-, miljø- og nærings- utvalget kan gi dispensasjon fra kommuneplanens arealdel med bestemmelser når "særlige grunner" foreligger, jfr. PBL § 7.

Tekst under overskriften Utfyllende bestemmelser er juridisk bindende bestemmelser etter plan- og bygningslovens § 20-4, 2. ledd.

Retningslinjer til planen er satt opp under egen overskrift. Henvisninger til punktene 1.0-8.0 svarer til aktuelle planbestemmelser. Retningslinjene er ikke juridisk bindende for planen og kan ikke brukes som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter plan. 

Utfyllende planbestemmelser jfr. PBL § 20-4, 2. ledd.

1.0 Byggeområder, PBL § 20-4, 1. ledd nr. 1.

Jfr. PBL  § 20-4, 2. ledd bokstav a.

For områder avsatt til utbyggingsformål kan tiltak som nevnt i plan- 

og bygningslovens 93 a, c, d, h, i og j ikke finne sted før området 

inngår i en reguleringsplan. 

Jfr. PBL § 20-4, 2. ledd bokstav b.

Arealdisponeringen innenfor byggeområdene skal ivareta kravene som stilles til beredskap og sikkerhet i samfunnsplanleggingen, jfr. kommunens sjekkliste for vurderinger og risikoanalyser i forbindelse med arealplanlegging. Før godkjenning av regulerings- eller bebyggelsesplan skal det gjøres beredskaps- og sikkerhetsmessige vurderinger i forhold til flom, radonstråling, ras, sterk vind, forurensing, trafikksikkerhet med mer.

Ved utbygging og gjennomføring av tiltak skal det , så langt det er mulig, sikres god tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper, herunder bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljøhemmede. Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes på like vilkår av så stor del av befolkningen som mulig.

1.1 Byggeområder for bolig, PBL § 20-4, 1. ledd nr. 1

Jfr. PBL § 20-4, 2. ledd bokstav b.          

Utbygging av områder for bolig kan ikke finne sted før det er gjennomført tilfredsstillende etablering av tekniske anlegg og samfunnstjenester som tilfredsstillende vannforsyning, behandling av avløpsvann, veiadkomst/avkjørsel, elektrisitetsforsyning og kommunikasjon, herunder kollektivtransport. 

Ny bebyggelse skal ha maks. mønehøyde 9,5 m og maks. gesimshøyde 7m, målt fra planert terrengs gjennomsnittsnivå. 

Jfr. PBL § 20-4, 2. ledd bokstav b siste punktum.

Arealer som benyttes til lek skal som hovedregel ikke bebygges eller på annen måte gjøres uegnet for fortsatt bruk til formålet. Ved omdisponering av arealer som benyttes til lek, skal det skaffes fullverdig erstatning, jfr. Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge, T-1/95.           

Jfr. PBL § 20-4, 2. ledd bokstav d.

Før byggetillatelse gis for nye boliger skal nødvendig areal for lekeplass være sikret. Det skal avsettes minst 50 m² felles leke- eller uteoppholdsareal pr. bolig. Minst 25 m² av dette skal opparbeides til henholdsvis sandlekeplasser ved inngang,         nærlekeplasser og ballsletter. Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes inn som del av felles leke- og uteoppholdsareal. 

Lekeplasser skal ikke anlegges i områder med ekvivalent støynivå som          overstiger 60 dBA, eller områder som er utsatt for annen forurensning eller fare. Lekeplasser skal ikke plasseres i nærheten av høyspent kraftledning. 

1.2 Byggeområder for fritidsbebyggelse PBL § 20-4, 1. ledd nr. 1

Jfr. PBL § 20-4, 2. ledd bokstav b.
Utbygging av områder for fritidsbebyggelse kan ikke finne sted før det er gjennomført tilfredsstillende etablering av tekniske anlegg som vannforsyning. behandling av avløpsvann og veiadkomst/avkjørsel. 

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det gjøres særlige vurderinger av 

utbyggingens følger for beitebruk, jaktretter og ferdselsretter i området. 

Innenfor byggeområdene, og ved utforming av reguleringsplan, skal det normalt         settes krav om at 10-30 % av utbyggingen forbeholdes utleieenheter (varme senger).

Ved bygging av hytte, er maks. T-BRA  175 m² der forholdene ligger til rette  for det. For hytter som bygges på fradelte hyttetomter (i mots. til punktfeste), skal BYA likevel ikke overstige 12,5%. 

Ny bebyggelse skal ha maks. mønehøyde 5,5 m meter over topp grunnmur, og maks. gesimshøyde 3,0 m over topp grunnmur. Der tverrloft eller lignende tillates kan mønehøyde økes til maks. 6,0 meter. Synlig grunnmur må ikke overstige 75 cm. 

Nye bygninger skal ha saltak med vinkel mellom 22 og 34 grader. 

Jfr. PBL § 20-4, 2. ledd bokstav b siste punktum.

Setervoller og annen dyrket mark innenfor byggeområdene skal ikke bebygges. 

1.3 Område for kraftverkformål, PBL § 20-4, 1. ledd nr. 1.

Alle eiendommer knyttet til kraftverkformål, og som er skilt ut som egen eiendom, er definert som arealbruksformål byggeområde, kraftverk (industri). 

Bestemmelser under pkt. 1.0 gjelder tilsvarende, med unntak av krav om tilgjengelighet for alle. 

2.0 Landbruks-, natur- og friluftsområder (LNF-områder), jfr. PBL § 20-4, 1. ledd nr. 2

Innenfor områdene skal det kun tillates tiltak som er ledd i stedbunden næring.

Begrepet stedbunden næring vil i de fleste tilfeller samsvare med tradisjonell landbruks- og skogbruksdrift. Jfr. PBL § 20-6.

2.1 LNF - områder der spredt boligbygging kan tillates, jfr. PBL § 20-4, 2. ledd    bokstav c.

Bestemmelsene under pkt. 1.1 og krav til beredskap og sikkerhetsmessige vurderinger under pkt. 1.0 gjelder tilsvarende.

I de kartfestede områdene kan det tillates nye bolighus:

                SB 1BråtenInntil 7 boliger

                SB 2RukkedalenInntil 15 boliger

                SB 3LieInntil 7 boliger

                SB 4BrommaInntil 7 boliger

Boligene skal ikke lokaliseres på dyrka mark, dyrkbar mark eller god skogsmark uten samtykke fra landbruksmyndigheten. Boliger må ikke plasseres i konflikt med kulturminner eller natur- og kulturlandskapet. Nye boliger kan ikke plasseres slik at de kommer i konflikt med vannkilder eller veger for drift av husdyr til beite eller stier/tråkk som er en naturlig del av kulturlandskapet og tilgjengelig for allmenn ferdsel. Nye boliger kan ikke plasseres slik at det medfører økt bruk av eksisterende planoverganger på jernbanen.

Ved utbygging slik at det innenfor planperioden oppstår en ny husklynge av mer 

enn tre hus, kan kommunen kreve at det utarbeides bebyggelsesplan for et 

nærmere angitt område.

Jordlovens §§ 9 og 12 skal gjøres gjeldende.

3.0 Områder for råstoffutvinning, jfr. PBL § 20-4, 1. ledd nr. 3

Jfr. PBL § 20-4, 2. ledd bokstav a.
For områder avsatt til råstoffutvinning, kan tiltak som nevnt i PBL §§ 81, 86a, 86b og 93 ikke finne sted før området inngår i en reguleringsplan. 

I reguleringsplanen skal bl.a. følgende forhold klargjøres:

Forhold til naboene og andre arealbruksinteresser, fremdrift av uttak, uttaksdybde, etterbehandling av terreng, etterbruk og radonverdier.

4.0 Båndlagte områder og områder som skal båndlegges, jfr. PBL § 20-4 1. ledd nr 4.

    4.1 Vernede områder:

· Svangtjernmyra, naturreservat (naturvernloven)

· Bringen, naturreservat (naturvernloven)

· Indre Vassfaret, landskapsvernområde (naturvernloven)

· Bjørudnatten/Fiskebekkjuvet, administrativt vernet

    4.2 Nærområde og nedslagsfelt for drikkevann

    Nærområde og nedbørsfelt for eksisterende drikkevannskilde (ved Fagervik)

    vil bli belagt med klausuleringsbestemmelser.

    4.3 Områder hvor det skal utarbeides reguleringsplan/kommunedelplan

· Garnås. Formål: Spesialområde kulturlandskap, naturvern, mm.

· Trytetjern. Formål: Fareområde/friområde.

· Fagervik. Formål: Nedslagsfelt for drikkevannskilde.

5.0 Byggeforbud langs vassdrag, jfr. PBL § 20-4, 2. ledd bokstav f.

For områder inntil 50 meter fra myr og vassdrag, målt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand, er det forbudt å sette i verk bygge- og anleggstiltak som er nevnt i PBL §§ 81, 86a, 86b og 93. 

For LNF - områder spesielt, er det ikke tillatt med noen form for masseuttak, flatehogst eller mindre bearbeiding av terreng i et område inntil 15 meter fra vassdrag. Dette gjelder også mindre masseuttak og terrengbearbeiding som ikke er søknadspliktig, jfr. PBL § 93.

6.0 Områder som er særskilt unntatt rettsvirkning, jfr. PBL § 20-4, 2. ledd bokstav h.

Området der vedtatt kommunedelplan for Nesbyen er gjeldende, er unntatt rettsvirkning, jfr. PBL § 20-6, 2. ledd, i denne planen.

7.0 Reguleringsplaner og disposisjonsplaner, jfr. PBL § 20-6, 3. ledd

Stedfestet/vedtatt reguleringsplan (listet opp nedenfor) skal gjelde foran    kommuneplanens arealdel. Tilsvarende gjelder disposisjonsplan for Børtnes-Ødegårdene. Andre godkjente disposisjonsplaner har ikke lenger gyldighet angående hyttebygging med tilhørende anlegg.

Reguleringsplaner som fremdeles skal gjelde uavhengig av kommuneplanens arealdel.

	År
	Plantype
	Grunneier
	Gnr.
	Bnr.
	Gnr
	Bnr.
	Stedsnavn

	1978
	Reguleringsplan 
	Diverse
	
	
	
	
	Gunnbjørndokk

	1987
	Reguleringsplan 
	Klype, Einar
	61
	12
	
	
	Belgefet

	1987
	Reguleringsplan 
	Bakkerud, Vigdis
	50
	5
	
	
	Øvre Foss

	1987
	Reguleringsplan 
	Klype, Lars E.
	65
	10
	
	
	Øvre Foss

	1987
	Reguleringsplan 
	Lien, Jan Erik
	86
	23
	
	
	Smyliskog, Fekjan

	1988
	Reguleringsplan 
	Garnås, Lars N. 
	88
	10
	
	
	Fekjaskog

	1988
	Reguleringsplan 
	Eidahl, Bjarne, m.fl
	56
	116
	56
	117
	Liaset

	1988
	Reguleringsplan 
	Smedsgård, Kåre
	88
	5
	
	
	Fekjaskog

	1989
	Reguleringsplan 
	Solheim, Clarence Frode
	58
	45
	
	
	Belgefet

	1989
	Reguleringsplan
	Lunde, Finn
	58
	166
	
	
	Syningom, Tronrudmarka

	1989/90
	Reguleringsplan
	Høva, Kolbjørn
	53
	13
	
	
	Saupeset

	1990
	Reguleringsplan
	Bjørnsen, Bent Ole
	56
	8
	56
	74
	Enan

	1990
	Reguleringsplan
	Syversen, Vidar
	55
	6
	
	
	Belgefet

	1990
	Reguleringsplan 
	Haraldset, Ole Arnfinn,

Haraldseth, Ole Arvid
	58
	1
	
	
	Kuluset hytteområde

	1990
	Reguleringsplan
	Hans Erik Øye, Bernhard Andreas Øye, Berit Øye, Ola Øye v/Hans Øye
	74
	22, 80,97
	
	
	Buvassbrenna

	1991
	Reguleringsplan 
	Gire, Birgitte
	87
	27
	
	
	Fekjalia

	1991
	Reguleringsplan 
	Østen Gladhus
	37
	57
	
	
	Sandfet, Liemarka

	1991
	Reguleringsplan 
	Livgård, Einar

Haraldseth, Ole T.
	72
	2,7
	76
	22
	Lisleset

	1991
	Reguleringsplan 
	Hagen, Sverre
	52
	4
	
	
	Lisleset

	1992
	Reguleringsplan 
	Gaptjern, Ole G.
	80
	31
	
	
	Buvatn

	1992
	Reguleringsplan 
	Brenno, Arne
	89
	7
	
	
	Smylili

	1993
	Reguleringsplan 
	Gudbrandsplass, Nils
	61
	32
	
	
	Gudbrandsrudvollen,

Grønhovd

	1993
	Reguleringsplan 
	Klype, Anders
	48
	8
	
	
	Buvatn

	1993
	Reguleringsplan 
	Fellesplan, Eidal, m.fl
	56
	18 
	m.fl
	
	Venelii, Eidalsmarka

	1993
	Reguleringsplan 
	Renslo, Erik
	54
	16
	
	
	Grønhovd

	1994
	Reguleringsplan 
	Syversbråten, Torfinn
	88
	8
	
	
	Fekjan

	1994
	Reguleringsplan 
	Sandbekk, Aud og  Knut S.
	56
	10
	
	
	Buvassbrenna

	1994
	Reguleringsplan 
	Østenfor, Kåre og Astrid
	77
	7
	78
	23
	Buvasslii

	1994
	Reguleringsplan
	Svenkerud, Tollef
	58
	2
	
	
	Storhallen

	1994
	Reguleringsplan 
	Gudbrandsrud, Knut O.
	61
	4
	
	
	Ved Myking

	1994
	Reguleringsplan 
	Bringo Oddvar

Bringo, Ola
	84
	28
	86
	8
	Nes Sørmark; Fekjan

	1994
	Reguleringsplan 
	Bringo, Ola  m.fl.
	84
	34 m.fl.
	89 
	23 m.fl
	Nes Sørmark; Fekjan

	1995
	Reguleringsplan 
	Løstegård, Kari Borghild
	80
	27
	
	
	Engene, Buvatn

	1995
	Reguleringsplan 
	Klype, Ola
	76
	1
	
	
	Mykingbrøtet

	1995
	Reguleringsplan 
	Berget, Karin
	38
	2
	
	
	Krøren

	1995
	Reguleringsplan 
	Tandberg, Hans
	
	
	
	
	Tverrlia

	1995
	Reguleringsplan 
	Fellesplan
	58
	120
	m.fl.
	
	Belgefet

	1996
	Reguleringsplan
	Øverland, Sidsel m.fl.
	71
	107
	74
	120
	Eivindslia

	1996
	Reguleringsplan 
	
	
	
	
	
	Natten

	1999
	Reguleringsplan 
	Moen, Arne
	62
	73
	
	
	Storhallen

	2000  
	Reguleringsplan 
	Holm, Helge
	58
	62
	
	
	Nystølen, Tronrudmarka

	1979
	Reguleringsplan 
	Felles
	
	
	
	
	Myking

	
	Reguleringsplan 
	
	
	
	
	
	Natten+Høgeberg

	1974
	Disposisjonsplan
	Felles
	
	
	
	
	Børtnes-Ødegårdene

	2000
	Reguleringsplan 
	Rømcke, Eirik, m.fl
	47
	5,29,30
	
	
	Garnås


    Reguleringsplanene er avgrenset på kart og identifisert så godt det har latt 

    seg gjøre. Enkelte av planene gjelder for flere eiendommer. Dels er gårds- 

    og bruksnummer angitt, dels er det bare angitt at det er flere grunneiere.

Retningslinjer for saksbehandlingen

1.0 Byggeområder

a) For alle plansaker etter plan- og bygningsloven som fremmes for det faste utvalget for plansaker , skal saksframlegget inneholde vurdering av om kravet om tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper, herunder bevegelseshemmede, orienteringshemmede og miljøhemmede, er ivaretatt. Tilgjengelighetskriteriene nedfelt i Teknisk forskrift og Vegnormalen skal brukes som vurderingskriterier for tilgjengelighet.

b) For plassering av midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner eller anlegg gjelder bestemmelsene som er satt i PBL § 85. Kommunen kan gi vedtekter som fastsetter at midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner eller anlegg ikke kan plasseres innenfor bestemte deler av kommunens område, eller at de bare skal kunne plasseres på nærmere fastsatte vilkår.

For plassering av midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner eller anlegg gjelder også at det skal tas estetiske hensyn ved utforming og plassering, jfr. PBL  § 74 nr. 2. (Retningslinjen gjelder særlig for campingplasser).

c) Ved utvikling/realisering av områder som krever kryssing av jernbanen for tilkomst, blir det forutsatt planfri kryssing av jernbanen. Ved utbygging av områder som grenser opp til jernbanen forutsettes gjennomført nødvendig utvidet sikring, eks. i form av høyere gjerde. Langs jernbanen gjelder en generell byggegrense på 30 meter.

1.1 Byggeområder for bolig
a) Bygningene skal plasseres best mulig i terrenget, slik at en unngår skjemmende skjæringer og fyllinger. Det bør ikke legges opp til bebyggelse på høydedrag eller særlig bratte og fremtredende steder i terrenget. Ved utforming og plassering av bygninger skal det i størst mulig grad tas hensyn til lokal byggeskikk og estetiske forhold. Jfr. PBL §§ 2 og 74.

b) I både kommunale og private forslag til reguleringsplaner innenfor byggeområdene skal det være foretatt vurderinger av forholdet til landbruk, kulturvern, landskap, vilt, friluftsliv, biologisk mangfold, naturvern, radon og beredskapsmessige hensyn på detaljert plannivå. Disse vurderingene vil være viktig for å ha høy kvalitet og dokumentasjon i     reguleringsforslagene. Omfanget av vurderingene skal avgrenses til hva som er relevant for hvert enkelt planforslag.

c) Lekeplasser bør plasseres i tilknytning til og i sammenheng med andre ubebygde og vegetasjonsbærende arealer. Sandlekeplasser ved inngang bør ha minimumsstørrelse på 100 m² og maks. avstand på 50 m fra boligens inngangsparti. Nærlekeplasser bør ha minimumsstørrelse på 500 m² og maks. avstand på 150 m fra boligens inngangsparti. Ballsletter bør ha maks. avstand på 500 m fra boligens inngangsparti.

d) Dersom det ved tiltak i marken dukker opp fornminner, må arbeidet straks stanses i den utstrekning det kan berøre fornminnene eller deres sikringssone på 5 meter. Melding skal straks sendes fylkeskommunen. Jfr. Kulturminnelovens § 8.

e) Tilsåing og oppussing av utbyggingsområder skal skje etter hvert som tomter og anlegg bygges. Dette bør så langt som mulig sikres gjennom reguleringsbestemmelser.

f) Bygging må ikke komme i konflikt med den til enhver tid gjeldende rammeplan for avkjørsler.

1.2 Byggeområder for fritidsbebyggelse

Retningslinjene under pkt. 1.1 - "byggeområder for bolig" gjelder tilsvarende for fritidsbebyggelse, med unntak av retningslinje 1.1 pkt. c). 

I tillegg gjelder følgende retningslinjer spesielt for fritidsbebyggelse:

a) Forslag til fremtidig utnyttelse av hytteområdene, beskrevet i rapporten tilknyttet arealdelen, anbefales lagt til grunn ved utarbeidelse og behandling av reguleringsplaner for hytteområdene.

b) Av hensyn til frilufts- og naturverninteresser bør ikke arealer over tregrensa innenfor byggeområdene bebygges.

c) Ved bygging av hytte bør forholdet skjæring/fylling holdes i forholdet skjæring minimum 60/fylling maksimum 40. Fyllingshøyden skal ikke overstige 2,0 meter. Maks. høyde for synlig grunnmur eller pilar på hytte eller anneks bør ikke overstige 0,75 meter. Tilsvarende gjelder 1,0 meter for grunnmur eller pilar til terrasse. Fasadematerialer skal fortrinnsvis være basert på naturlige og lite bearbeide råstoffer, som tre, torv og stein. Utvendige    farger skal være relativt mørke og tilpasset omgivelsene. Ovenfor nevnte forhold skal følges opp ved reguleringsbestemmelser for det enkelte planområde.

d) Ved enhver reguleringsplan for fritidseiendommer skal det sies noe om gjerding. Fritidseiendommer skal av hensyn til beite- og ferdselsinteressene normalt ikke gjerdes inn. Det kan likevel gjennom reguleringsbestemmelser åpnes for at en mindre del av eiendommen, kan gjerdes inn. Gjerdet skal være av tre eller stein, minst 1,1 meter høyt og så sterkt og tett at det verner mot hest, naut og sau, jfr. Grannegjerdelovens § 15. Ovenfor nevnte forhold må følges opp ved reguleringsbestemmelser for det enkelte planområde.

e) For å redusere energibruken, bør det gjennom reguleringsplanarbeidet stimuleres til og veiledes om alternative energikilder i hytteområdene. Det bør også vurderes om maksimalt strømuttak skal reguleres gjennom reguleringsbestemmelsene.

f) Bebyggelsen innenfor hyttetomten bør fordeles slik at den i størst mulig grad tilpasses eksisterende terreng og harmonerer med øvrig bebyggelse og omgivelser. Tillatt bebygd areal kan (maks. T-BRA), dersom det anses mest hensiktsmessig, fordeles på flere separate hus. 

g) Kravet til ”blå tomter”, jfr. bestemmelse om 10-30 % utleieenheter, vil bli å vurdere i forhold til beliggenheten av byggeområde. Nærmere krav vil bli satt i forbindelse med behandling av reguleringsplan.

1.3 Område for kraftverkformål

a) De største områdene er vist med korrekt arealbruksformål på kartet. For områder som ikke er synlige på kartet gjelder at disse gjennom bestemmelsen er gitt samme arealbruksformål. Bestemmelser under pkt 1.0 byggeområder gjelder tilsvarende, så langt dette er hensiktsmessig.

2.0 Landbruks-, natur- og friluftsområder (LNF-områder)

a) Bygninger tilknyttet stedbunden næring bør ha saltak med takvinkel mellom 22 og 34 grader. For seterbebyggelse gjelder tilsvarende, samt retningslinje 1.2 pkt. c). Ny seterbebyggelse kan tillates der det ikke finnes slik fra før. Primært skal gammel bebyggelse brukes/settes i stand. Byggematerialer, størrelse, form og farge skal være i overensstemmelse med tidligere tradisjon.

For øvrig gjelder retningslinjene 1.1 pkt. a), d), e) og f), samt retningslinjene 1.2 pkt. b) for bebyggelse som ledd i stedbunden næring.

2.1 LNF - områder der spredt boligbygging kan tillates

Retningslinjene under pkt. 1.1 - "byggeområder for bolig" gjelder tilsvarende.

2.2 Eksisterende boliger og fritidsbebyggelse i LNF - områder.

Retningslinjene gjelder for endring og reparasjon av bygninger i LNF-område som ikke inngår i stadfestet reguleringsplan eller bebyggelsesplan og som ikke er direkte knyttet til stedbunden næring.

Eksisterende bygninger kan endres og repareres i samsvar med godkjent    søknad/melding på visse vilkår:

For endring av bebyggelse som ikke er ledd i stedbunden næring skal det søkes om dispensasjon fra kommuneplanen, jfr. PBL § 7.

a) Antall boenheter skal ikke endres.

b) Tilbygg/påbygg må ikke være i strid med byggegrense etter vegloven, eller     bestemmelse 6 om byggeforbud langs vassdrag.

c) Det må foreligge godkjent utslippstillatelse etter forurensingsloven med forskrifter.

d) Byggingen skal ikke være i konflikt med; friluftsinteresser herunder turveger, landbruk, naturvern, biologisk mangfold, kulturminner, vilt, landskap, med mer.

e) Bestemmelsene under 1.1 (boliger) og 1.2 (fritidsbebyggelse) gjelder tilsvarende, som retningslinje, med unntak av bestemmelse om utnyttingsgrad oppgitt som % BYA og     maks. T-BRA. 

Som retningslinjer for utnyttelsesgraden gjelder:

    1.
LNF-område 1 omfatter arealer på setervoller med omkringliggende beitemark, og 

ellers områder i tilknytning til kulturmiljø med særlig verdi. For disse områdene gjelder at eksisterende fritidsbebyggelse kan utvides til maks. 85 m² T-BRA.

    2.
LNF-område 2 omfatter skogstykker/skogsområder.

For LNF-område 2 gjelder at eksisterende fritidsbebyggelse kan utvides til maks. 175 m² T-BRA (tilsvarende byggeområde, fritidsbebyggelse). Total utnyttelse av tomten kan likevel ikke overstige 12,5 % BYA. 

f) Retningslinjene under pkt. 1.1 og 1.2 gjelder tilsvarende.

3.0 Høyspentledninger

Arealene under høyspentledninger ligger i den arealbrukskategori som er angitt på plankartet. I tillegg er det gitt restriksjoner på arealbruk gjennom energilovgivningen.

4.0 Reguleringsplaner og disposisjonsplaner

Tidligere godkjente disposisjonsplaner har ikke lenger gyldighet angående hyttebygging med tilhørende anlegg, jfr. punkt 7.0 i bestemmelsene. Utarbeides det ny reguleringsplan for samme område innen 4. år fra kommuneplanens arealdel trer i kraft (jfr. vedtak i kommunestyret 16.11.2000), kan denne godkjennes i strid med arealplanen dersom dette ikke får negative konsekvenser for biologisk mangfold, urørte naturområder, friluftshensyn, landbrukshensyn, estetiske forhold, m.v.










